Boliger med kvalitet...

Referat 2015/02

Bestyrelsesmade
21. april 2015, kl. 17.00

Tilstede: Formand Helge Hansen (HH), nastformand Pernille Wedel (PW), Britta Hammer Sonne (BHS), Flemming
Thorsen (FT), Per Carlo Nilsson (PCN), Tina Andersen (TA), Klaus Garberg (KG), Maiken Svendsen (MS) og Morten
Bech (MB), samt uden stemmeret direktar Ebbe Frank (EF) og Birgitte Sommergard Larsen (BSL).

Fravaerende: Ingen.

Dagsorden:

Indledningspunkter:
1. Kommentarer til dagsorden og punkter til eventuelt.
2. Godkendelse og underskrift af referat fra tidligere bestyrelsesmade.

Beslutningspunkter:
3. Godkendelse af arsregnskaber.
4. Revisionsprotokollat.
Reprasentantskabsmgde, herunder dagsorden og evrig forberedelse.
Lan- og ansattelsesforhold for direktar.
Afdeling 56, byggeforretningsfgreraftale med Lejerbo.
Bo42’s Jubileumsbog, prospekt fra Marianne Ngrgaard.
9. Bo42’s Jubileumsbog, kommissorium.
10. Nedsattelse af jubileumsudvalg.
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11. Ulykkesforsikring for bestyrelsen.
12. Raderetsgebyrer.

Orienteringspunkter:
13. Formanden orienterer.
14. Direktaren orienterer.
15. Orientering fra udvalg, bestyrelsesmedlemmer m.v.

Eventuelt.

1. Kommentarer til dagsorden og punkter til eventuelt.

Der var ingen kommentarer til ovenstaende dagsorden. Der var ingen punkter under eventuelt.

2. Godkendelse og underskrift af referat fra tidligere bestyrelsesmade.

Referat nr. 2015 01 blev enstemmigt godkendt og underskrevet af de tilstedevaerende medlemmer.
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3. Godkendelse af arsregnskaber.

EF gennemgik kort arsregnskabet for 2014 for boligorganisationen. Bilag var udsendt sammen med
indkaldelsen.

Bo42 har i 2014 haft et overskud pa kr. 1.518.000, hvilket er det historiske bedste resultat i Bo42. Pr. 31.
december 2014 havde boligorganisationen en egenkapital pa kr. 31.758.000 og en balance pa kr. 136.385.000.

De vaesentligste arsager til det flotte resultat skyldes et meget flot afkast pa vaerdipapirer og mindre forbrug pa
personaleudgifter. Renteafkast blev pa 3,25% eller kr. 2.780.000 bedre end budgetteret, hvoraf afdelingerne
far de kr. 2.270.000 i merrente.

Arsregnskabet for 2014 for boligorganisationerne blev enstemmigt godkendt.

EF fremlagde overordnet arsregnskaberne for 2014 for afdelingerne. Der er fire afdelinger med underskud i
2014; Afdeling 2 (kr. 2.466), Afdeling 9 (kr. 30.609), Afdeling 13 (kr. 30.210) og Afdeling 20 (kr. 729). Afdeling
2 og Afdeling 11 har endvidere underskudssaldi fra tidligere ar.

Arsregnskaberne 2014 for afdelingerne har vaeret praget af flere positive og ekstraordinare indtaegter, bl.a.
besparelse pa afviklede prioriteter (kr. 670.000), ejendomsskat retur (kr. 430.000), indgaede afskrevne
fordringer (kr. 140.000), hagjere renter (kr. 2.270.000) og mindre forbrug pa akut vedligeholdelse (kr.
1.360.000).

EF orienterede om afdelingernes lejeniveau og opsparing. De samlede henlaggelser til planlagt vedligeholdelse
er steget, hvormed den gennemsnitlige henlaggelse er steget fra kr. 593 pr. m2 til kr. 697 pr. m2. Der er fortsat
enkelte afdelinger, hvor saldoen for henlaggelser til planlagt vedligeholdelse er i underkanten.

Arsregnskabet for 2014 for afdelingerne blev enstemmigt godkendt .

| Afdeling 11, Afdeling 13, Afdeling 19, Afdeling 20, Rosenlunden, Stgberigarden og Afdeling Svaneke skal
regnskaberne godkendes af bestyrelsen, da der ikke er valgt afdelingsbestyrelser.

Arsregnskabet for 2014 for afdelingerne; Afdeling 11, Afdeling 13, Afdeling 19, Afdeling 20, Rosenlunden,
Steberigarden og Afdeling Svaneke blev enstemmigt godkendt. Arsregnskaberne for disse afdelinger blev
herefter pategnet af HH.

4, Revisionsprotokollat.

HH fremlagde revisionsprotokollat siderne 57-65 af 19. marts 2015.

Revisionsprotokollat blev forelagt og underskrevet.

5. Reprasentantskabsmgade, herunder dagsorden og gvrig forberedelse.

EF fremlagde udkast til dagsordenen til repraesentantskabsmegdet, som var udsendt sammen med indkaldelsen.

Dagsordenen blev draftet. HH gnskede at fa tilfajet markering af Bo42’s 75 ars jubilaeum pa dagsordenen under
punktet indkomne forslag. Udkast til dagsorden med den gnskede @ndring blev enstemmigt godkendt.

Det blev enstemmigt besluttet at PCN foreslas som dirigent pa repraesentantskabsmadet og bestyrelsen
indstiller til genvalg af Bornholms Revision. HH fremsender snarest udkast til arsberetning per mail til
bestyrelsen. | arsberetningen laegges der op til debat omkring fremtidig benyttelse af falleslokaler i Bo42.
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6. Len- og ansattelsesforhold for direkter.

EF og BSL var ikke til stede under behandling af punktet.

Referat pa forhandling af lan- og ansattelsesforhold fares i et lukket referat, da der er tale om en personsag.

7. Afdeling 56, byggeforretningsfareraftale med Lejerbo.

EF fremlagde byggeforretningsfareraftale modtaget fra Lejerbo. Materialet var udsendt sammen med
indkaldelsen.

Efter draftelser blev det enstemmigt bes/uttet at der for nuvarende ikke tiltreedes en byggeforretningsferer-
aftale med Lejerbo, men at EF far bemyndigelse til at forhandle en aftale med Lejerbo om udarbejdelse af en
helhedsplan for Afdeling 56.

Det blev enstemmigt bes/uttet at EF skal afsgge markedet for andre virksomheder pa Bornholm, der kan foresta

byggeforretningsfarelse, eventuelt i samarbejde med Bo42’s administration.

8. Bo42’s Jubil®umsbog, prospekt fra Marianne Ngrgaard.

EF fremlagde materiale fra Marianne Negrgaard, der var udsendt sammen med indkaldelsen.
EF fremlagde forskellige beregningseksempler for udarbejdelse af Bo42’s Jubileeumsbog.
Det blev enstemmigt besluttet at trykke 75-ars jubileumsbogen i 160 sider og i et oplag pa 1.500.

Det blev endvidere enstemmigt bes/uttet at EF afholder mede med Marianne Nergaard med afklaring af gkonomi
og honorering i forbindelse med udarbejdelse af jubilzumsbog.

Det blev endeligt enstemmigt besluttet at redaktionsudvalget tager sig af at godkende det indholdsmaessige i

Jubil®umsbogen.

9. Bo42’s Jubil®umsbog, kommissorium.

HH fremlagde oplag til kommissorium for Bo42’s Jubileumsbog, der var udsendt sammen med indkaldelsen.

Kommissorium blev enstemmigt godkendt.

10. Nedsattelse af jubileumsudvalg.

HH indstillede til, at nedsattelse af jubileumsudvalg udskydes med henblik pa at fa flere beboervalgte
involveret og at der forinden sker en droftelse af oplaeg fra bestyrelsen pa markering af jubileum pa
reprasentantskabsmadet.

Det blev enstemmigt bes/uttet at nedsattelse af jubileumsudvalget udsattes til efter afholdelse af ordinart
repraesentantskabsmgde i 2015.
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11. Ulykkesforsikring for bestyrelsen.

EF fremlagde tilbud fra ALKA pa forsikring af kollektiv ulykkesforsikring modtaget af Lene Korsholm Thoft fra
Willis. Materialet var udsendt sammen med indkaldelsen.

Tilbuddet omfatter de 9 bestyrelsesmedlemmer i Bo42 og dekker under arrangementer i Bo42 regi samt under
transporten til og fra dertil. Det er en forudsaetning, at bestyrelsesmedlemmer indkaldes elektronisk eller
skriftligt til arrangementer.

Det blev enstemmigt besl/uttet at acceptere tilbud fra ALKA pa ulykkesforsikring for bestyrelsen.

12. Raderetsgebyrer.

EF fremlagde skema vedrarende forslag for differenceret gebyr for raderetsarbejder, der var udsendt sammen
med indkaldelsen.

Bestyrelsen draftede principperne omkring opkravning af raderetsgebyr, herunder af starrelsen af gebyret ikke
dekker de reelle omkostningerne til administration af raderetsarbejderne. | 2014 udgjorde de samlede
indtaegter i forbindelse med raderetsarbejder kr. 9.000. Der var udbredt enighed om, at stgrrelsen af
raderetsgebyrer hverken ma afholde lejere for at udfare raderetsarbejder eller at afholde lejerne fra at anmelde
raderetsarbejder til udlejer.

Det blev enstemmigt besluttet at lejerne ikke laengere skal betale raderetsgebyrer i forbindelse med behandling
af ansggning om raderetsarbejder.

Det blev ligeledes enstemmigt besluttet at de lejere, der indtil nu er blevet opkraevet raderetsgebyrer, skal have
belabet tilbagebetalt.

13. Formanden orienterer.

HH oplyste

e at Byparken (Afdeling 2, Afdeling 3 og Afdeling 4) har faet ny afdelingsbestyrelse.
e at han er blevet medlem i arbejdsgruppen "Grgnne Rgnne” og reprasenterer her Bo42.

e at der lgrdag den 25. april 2015 er lokalt kredsmgade pa Bornholm. Deltagerantallet kunne godt have
vaeret lidt hgjere.

e at Rejsegildet i Afdeling 1 var en rigtig god begivenhed med godt fremmade.

Orienteringen blev taget til efterretning.

14. Direktgren orienterer.

EF oplyste,

e at Bornholms Regionskommune har indkaldt Bo42 til et styringsdialogmade den 2. juni 2015, kl. 13.30.
Formand og nastformand har ikke mulighed for at deltage, hvorfor der rettes henvendelse til
kommunen med anmodning om, at der i fellesskab findes en anden madedato og tidspunkt, saledes
at formand og nastformand har mulighed for at deltage.

e at Jacob Bgjen fra Lejerbo har udarbejdet en fremtidssikringsrapport for Afdeling Svaneke. Rapporten
vil blive forelagt bestyrelsen pa naste bestyrelsesmade.
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e at afdelingsbestyrelseskurset "Afdelingens gkonomi og budget” afholdt lardag, den 21. marts 2015 pa
Hotel Fredensborg var en stor succes og havde 29 deltagere, hvorfor deltagerbetaling pa kr. 2.200 pr.
deltager dekkede alle omkostningerne ved afholdelsen.

e at Lejerbo Bornholms formand Gitte Rasmussen har bedt om et mgde med Bo42’s bestyrelse, og meget
gerne inden sommerferien. EF vender tilbage med forslag til dato.

e at Nordea har meddelt, at de fremover vil opkraever negativ rente pa bankindestaende. Rente pa
erhvervskonti er for tiden negativ 0,5 pct. EF undersager alternative muligheder for opbevaring af fri
likviditet. | farste omgang overfgres en starre sum til vores konto i Nykredit, som p.t. friholder almene
boligorganisationer fra negativ rente.

e at SKAT har afslaet at genoptage 2 sager, hvor vi har indgivet klage over ejendomsvardiskatten. Vi har
allerede aftale med firmaet "Rafn & S@n” om klagerne overfor SKAT. Rafn & Sgn har tilbudt en ny aftale
om indbringelse af sager til anden instans. Safremt vi far medhold opkraever "Rafn & Sgn” 50 pct. af
belgbet som vi har faet tilbage, ellers "No cure no pay”.

e at der i nasten samtlige afdelinger er blevet fastsat dato for det ordinare afdelingsmade. Afdeling 1
gnsker at fremrykke afholdelse af det ordinare afdelingsmeade til for sommerferien, da nuvarende
afdelingsformand René Elmstar gnsker at traekke sig.

e at der d.d. har varet afholdt licitation vedrarende kokken-/badprojekt i Afdeling 7. Der blev afgivet tre
gode tilbud, som alle er under budget, hvorfor der optages forhandling med lavestbydende.

Orienteringen blev taget til efterretning.

15. Orientering fra udvalg, bestyrelsesmedlemmer m.v.

BHS har pa hjemmesiden konstateret, at der er flere afdelinger, som har mangelfulde eller ingen referater fra
deres afdelingsbestyrelsesmgder. Der er blevet brugt midler pa at dygtiggere afdelingsbestyrelses-
medlemmerne, disse ressourcer ser desvaerre ud til at veere spildt. BHS gav udtryk for, at mentorordningen
maske bar genoptages.

TA oplyste, at hun har varet til farste made i Renne-Knudsker Byting. Det virker lovende og spandende.

PW oplyste, at hun havde overvaret reklamefremstadet fra "YouSee” pa "Green Solution House”. Her havde EF
opfodret "YouSee” til bedre tilbud og bedre opkobling.

Orienteringerne blev taget til efterretning.

Eventuelt.

Naste ordinare bestyrelsesmade er den 19. maj 2015, kl. 17.00.
Dagsordenens punkter var udteamt og madet afsluttet kl. 20.22. HH takkede for et godt made.
Ranne, den 19. maj 2015

Bestyrelsen:

side 5 af 5
Formandens godkendelsespategning:




